ZEMLJISKI KATASTER-NAKAJ VPRASANJ IN ODGOVOROV

1.) Lastninska pravica in posest (opiSi, razlike)!
Predmet lastninske pravice je stvar.
Vsako pravno razmerje ima najmanj tri osnovne elemente:
e subjekt (je oseba, ki je lastnik)
¢ predmet lastninske pravice (je stvar, ki je lahko premi¢na ali nepremi¢na. K nepremi¢hinam spadajo tudi tiste
stvari, ki so zgrajene na zemljiS¢u ( nepremicnina je stvar, ki se je ne da prestaviti iz enega na drugo mesto,
ne da bi se bistveno spremenila njena vsebina). Predmet lastninske pravice so lahko le obstojece stvari (ne
bodoce)).
¢ vsebina (imeti stvar v posesti, jo uporabljati, z njo razpolagati. Vsebina se lahko uresniCuje v okviru omejitev, ki
jih postavlja pravni sistem. Negativnha pravica pa je dolZznost vsakega, da se vzdrZzi posegov v pravico, in se
lahko uresnicuje le na nacin, ki ga doloca zakon.

Pozitivna stran obsega po zakonu posest, rabo — uzivanje in razpolaganje. Negativna stran lastninske pravice pa
pomeni dolZznost vsakogar, da se vzdrzi krsitve lastninske pravice.

Glede na Ustavo je v Republiki Sloveniji (URS) zagotovljena pravica do zasebne lastnine in dedovanja.

V URS je doloCeno, da se lastninska pravica na nepremicnini lahko v javno korist odvzame ali omeji proti
nadomestilu v naravi ali proti odSkodnini pod pogoji, ki jih doloa zakon.

Zemljis€a morajo biti smotrno izkoriSCena. Zakon pa doloCa Se posebno varstvo kmetijskih zemljiS€. Drzava tudi
skrbi za gospodarski, kulturni in socialni napredek prebivalstva na gorskih in hribovitih obmodjih.
URS je opredelila gospodarsko, socialno in ekolosko funkcijo lastnine.

Pridobivanje, varstvo in prenehanje lastninske pravice prav tako ureja zakon, ki ureja tudi klasi¢ne pridobitve
lastninske pravice (na podlagi zakona, pravnega posla, z dedovanjem ali z odlo¢bo drzavnega organa).

Vpis v zemljiSko knjigo se imenuje vknjizba ali intabulacija. Zato oseba (tudi po zakonih), ki je kupila nepremi¢nino
in ki mu je bila tudi izro€ena v posest, ni postala lastnik stvari. Lastnik je Se vedno pravni prednik, ki je stvar sicer
odtujil, vendar je Se vedno vpisan v javni knjigi kot lastnik stvari. Kljub temu pa verjetno nikoli ne bi mogel od
kupca zahtevati vrnitve stvari, ker bi se kupec takemu zahtevku zelo uspeSno uprl z ugovorom, da je bila stvar
kupljena in izroCena. Sicer pa bo tak kupec nepremicnine, Cetudi ne bo dosegel, da bi prislo do vknjizbe v
zemljiski knjigi in tako do lastninske pravice, pridobil kot zakoniti in dobroverni posestnik nepremicnine lastninsko
pravico na originalen nain — s priposestvovanjem po preteku 10 — letnega roka. Lastninska pravica na
nepremicninah se brez vknjizbe v zemljiSko knjigo, razen v primeru priposestvovanja, pridobi Se z dedovanjem, v
primerih gradnje na tujem svetu ter v drugih primerih, ki jih dolo¢a zakon.

Poznamo tri klasi¢ne tozbe za varstvo lastninske pravice:
e lastninska ali vindikacijska tozba
e publicijanska tozba
e opustitvena tozba

2.) Katastrski nacrti stabilnega katastra!

Izmera z mersko mizo.

Navezava na triangulacijo.

Kartirali so na Oddelku za kartiranje in detajlno izmero.

MNK Se ni bila poznana, zato je katastrska triangulacija prevzela izhodiS¢a iz vojaSke triangulacije. Tako se je
celotni teritorij delil na posamezna podrocja v katerih je bil vpeljan samostojen koordinatni sistem, kjer je bil
meridian x-0s sistema in pravokotno nanj y-os sistema. Ker niso pri¢akovali popaenj v x-0si, SO izmero v y-0si
skrajSali na takSne razdalje, da popacenja v tej smeri niso bila prevelika glede na izbrano merilo kartiranja. Tako
so pripravili izvedbo koordinatnih sistemov: Krimski, Dunajski, Graski, Budimpes&tanski, IvanjCigrajski.

Osnova geodezije je bila iz velikega v malo.

Pogreski:

- postavljanje merila

- risanje

- viziranje

- merjenje dolZin (z verigo)

Napake se pojavljajo na robovih izmere, ker pri izmeri ni bila upoStevana nobena kartografska projekcija ali
ukrivljenost Zemlje.

Naselja so bila slabSe izmerjena, ker se je davek placeval od kmetijskih zeml;jiS¢.

Velik problem izmere so predstavljali robovi listov. Tocke na robovih listov so vedno izmerili dvakrat (iz obeh
sosednjih listov).

V okviru KS se je izvajala triangulacija (numeri¢na in grafi¢na), doloCena pa sta bila tudi format in lega detajlnih
listov. Poleg osnovnega merila 1:2880, so za obmocja vedjih mest uporabljali tudi merilo 1: 1440, tudi 1: 780. Za
planinska obmocja 1:5760.

3.) Numeriéna triangulacija stabilnega katastra!
Triangulacijska mreza se je delila na 4 dele:

- glavna mreza —I. red

- dopolnilna mreza — Il. red



- mreZa dodatnih trikotnikov — Ill. red

- grafi¢na triangulacija

Najmanj tri to€ke numeri¢ne triangulacije so morale biti na enem trigonometricnem listu (v merilu 1:1440). 1z tock
numeri¢ne triangulacije so potem mrezo gostili z graficno triangulacijo do te mere, da so dobili na enem listu do
60 tock graficne triangulacije.

Po razdelitvi na liste 1:2880 je imel takSen list najmanj tri toCke. ToCke so morale biti izbrane tako, da so bili
trikotniki po moznosti enakostranicni in stranice krajSe od 500 seZnjev. Razporeditev to€k je morala biti izvrSena
tako, da so vsaj z enega stojis¢a videli eno ali obe sosednji tocki. InSpektor je pred izmero preveril pravilnost
triangulacije.

Ena kvadratna avstrijska milja je 4000 x 4000 seznjev, kar predstavlja eno trigonometricno sekcijo (en dunajski
seZenj je cca. 1,9 m). Kot enoto za povrsino so uporabljali oral.

Pred izmero je geometer mrezo tock Se dodatno zgostil s tako im. geometricno mrezZo. Ta je nosila vecji del
bremena same izmere, ker so bile trigonometri€ne tocke, ki so bile do faze Ze na listu, premalo za izmero detajla.
Te tocke so bile medsebojno oddaljene priblizno 200 seznjev.

4.) Franciskejski kataster!

Cesar Franc Il. je vpeljal skupen, enako delujo€ in stabilen katastrski sistem za celotno monarhijo.

Za vsako upravno obcino se mora izdelati katastrska mapa v Cassinijevi kartografski projekciji in v merilu 1:2880

(1 palec = 40 seZnjev), za gorske predele 1:5760, za mesta pa 1:1440 ali 1.720. Na dana3njem slovenskem

ozemlju je bila katastrska mapa izdelana v letih 1818- 1927.

- Katastrske obcine postanejo osnovne enote davcne in politicne uprave.

Navezava na triangulacijo.

uveljavi se nacelo davcne enakopravnosti gosposke in kmetov

zemljiska knjiga in zemljiSka mapa postaneta sploSno veljaven pravni dokument

mape franciskejskega katastra postanejo osnova za prostorsko nacrtovanje v dezeli.

ni organizirana sluzba za evidentiranje sprememb

- metode meritev: numericna triangulacija, graficna triangulacija, graficna zgostitev zemljiS¢ za detajlno izmero,

graficna metoda detajline izmere s preseki smeri

koordinatni sistemi: Krimski, Dunajski, Graski, Budimpestanski, lvanj€igrajski

- merski sistemi in merilo: - sezenjski sistem (1sezenj = 6 Cevljev, 1 Cevelj = 12 palcev, 1 palec na nacrti = 40
seznjev v naravi, 40x6x12 = 2880)- metrski sistem (1 sezenj = 1, 896484 m)

- orodje in instrumenti: merska mizica, diopter z ravnilom, komplet Sestil, grezilo, libela, terenska busola, merske
Clenaste verige, merske zastavice

- dva oddelka: Triangulacijski in racunski oddelek katastra ter Oddelek za kartiranje in detajlno izmero

- lo€ili so zemljiSke in stavbne parcele

- povrsine so racunali po pravilu iz velikega v malo

- vsakih 15 let je morala biti izvedena revizija katastra

5.) Pojem parcele!

Parcela je temeljna enota za vodenje podatkov v katastrskem operatu. V celoti leZi znotraj ene katastrske obcCine.
Parcela je kos zemljiSCa istega lastnika in iste vrste rabe v eni KO. Vendar to ni uradna definicija.

Parcelo lahko bolje opredelimo tudi kot zemljisCe, ki ima enako lastninsko pravno stanje in je lahko sestavljena iz
vec parcelnih delov in ima svojo parcelno Stevilko. Parcelna Stevilka je enolini identifikator dolo€en v okviru ene
KO. Parcelni del je zemljis3€e ene vrste rabe in istega razreda, ki pripada eni parceli. Vrsta rabe zemljis¢a pa
pomeni ugotovljena uporaba zemljiS€a za parcelni del.

6.) Deli operata zemljiSkega katastra!
Operat zemljiSkega katastra predstavlja uradno stanje evidence ZK. Njegovo vodenje in vzdrZzevanje je
organizirano po posameznih KO na podlagi podatkov ZK izmere, katastrske klasifikacije, uradnih ugotovitev in
sodnih sklepov.
Operat ZK sestavljata dva dela:
e graficni del
- zemljiSko katastrski nacrti
- matrice nacrtov
- pregledni katastrski nacrti
indikacijske skice
- grafi¢ni pregled v MUP-u ali sodnem postopku ugotovljenih mej
- graficni pregled s koordinatami dolo¢enih mejnih tock
e pisni del
- abecedni seznam lastnikov
- seznam parcel
- posestni list
- seznam zemljiSkoknjiznih viozkov
- seznam posestnih listov
- seznam mejnih tock
- seznam po kulturah in razredih

7.) Predhodni pogoji pri prenosu meje po podatkih ZK!

Ti pogoji so predpisani z zakonom o ZK.

Prenos posestnih meja v naravo tako, kot so ozna€ene v ZK, se izven sodnega postopka lahko opravi le na
zahtevo in na stroSke lastnika oz. uporabnika in to le pod pogoiji:



- da ne te€e sodni postopek glede posestne meje glede parcele (dovolj je, da stranka o tem pismeno izjavo)

- da so lastniki zemljiS¢ pismeno izjavili, da se strinjajo, da se posestna meja uradno vzpostavi po podatkih ZK

- da za obmocje parcele v postopku obstajajo zanesljivi izvirni numeri¢ni podatki iz predhodno opravljenih ZK-ih
meritev, 0z. da so obstojeCi ZK- i nacrti tako zanesljivi, da je moZno na njihovi podlagi vzpostaviti posestno mejo
v predpisani dopustni natanc¢nosti (ha ta pogoj nima stranka nobenega vpliva)

Izvajalec prenosa je dolzan na kraju samem preveriti zanesljivost obstojecih nacrtov preden;j izvrSi prenos.

V primeru, da niso izpolnjeni z zakonom zahtevani pogoji, mora upravni organ vlogo zavrniti s sklepom.

8.) Parcelacija za namene odtujitve!

Pri parcelaciji za namene odtujitve nastopa ve€ primerov, ki postopkovno zahtevajo razlicne reSitve. V vseh

primerih pa se postopek zacne, ko upravni organ razpiSe postopek in s pismenim vabilom povabi lastnika oziroma

uporabnika, ki je zahtevek za parcelacijo vloZil in ostale sosednje lastnike, da v postopku sodelujejo. Na terenu je

treba najprej ugotoviti in zamejniciti obstoje€e posestne meje. Pri tem lahko nastopajo nasledniji primeri:

- da bo cela dosedanja parcela, razdeljena na dva ali ve€ delov, v celoti namenjena odtujitvi da je postavljen
pogoj, da se parcela razdeli natan€no na dolo€eno Stevilo delov

- da je predmet odtujitve le en del parcele, dosedanjemu lastniku pa ostane manj kot 3000 m?

- da je predmet odtujitve le del parcele, dosedanjemu lastniku pa ostane ve¢ kot 3000 m?.

V prvih treh primerih je potrebno ugotoviti dosedanje obstojee meje za celo parcelo, pri zadnjem primeru je

potrebno ugotoviti le tiste obstojeCe meje, ki bodo meje novo nastalim parcelam, ki so namenjene odtuijitvi

Za postopek ugotavljanja obstojeCih mej se vodi zapisnik 0 MUP-u, ki je razdeljen na dva dela. Na del A, v
katerem se obravnavajo obstojeCe meje in na del B, v katerem se obravnavajo novonastale meje. Predenj se
torej pricne postopek parcelacije, morajo biti ugotovljene obstojeCe meje in zapisnik pod A zaklju¢en. V samem
postopku nadaljnje parcelacije pa ni potrebno, da sodelujejo sosedije, saj je postopek ugotavljanja obstoje€ih me;j
koncan.

Ko je postopek pod A koncan (dolocitev meje), se pricne postopek pod B (ugotavljanje novonastalih meja). V tem
postopku sodeluje samo lastnik, ki uradni osebi pokaZe, kje naj potekajo meje novonastalih parcel. Ko so meje
zamejnicene, stranka podpiSe tudi zapisnik o MUP-u za novonastale meje.

9.) Parcelacija - razdruzitev solastnine!

Solastninska pravica na nerazdeljeni stvari obstaja, Ce je del vsakega lastnika dolo€en v sorazmerju s celoto.
Skupna lastnina je lastnina veC oseb na nerazdeljeni stvari, kjer se njihovi deli dajo dolociti v naravi, vendar niso
vnaprej doloceni.

Do razdruzitve solastnine lahko pride na zahtevo vseh solastnikov, lahko pa tudi na zahtevo enega solastnika,
kadar nepremicnina trpi zaradi poslabSanja ali neobdelovanja. Takrat ne govorimo o stranki, ampak o
udeleZencih nepravdnega postopka.

RazdruZitev solastnine na nekem zemljiS¢u lahko upravni organ izvrSi le, e zahtevek vloZzijo vsi solastniki, 0z. e
je vloga podpisana od vseh solastnikov. Ce eden od solastnikov ni podpisal vioge, se Steje da vioga ni popolna in
upravni organ ne more priceti postopka. Postopkovno lahko nastopa vec primerov. Najprej je treba ugotoviti in
zamejniciti obstoje€e posestne meje.

- solastniki se lahko dogovorijo kako bodo razdelili solastnino

- da se dosedanja parcela razdeli natan€no, kot je doloceno s solastninskim delezem

- da se obstojeca parcela razdeli med solastnike, s tem pa so novonastale parcele manj$e od 3000 m?

Poseben primer je postopek parcelacije zaradi razdruZitve solastnine, kadar je solastniSka parcela zelo velika.
Takrat solastniki na terenu sami pokaZejo nove mej s katerimi se strinjajo. Takrat ni potrebno izvajati postopka
ugotavljanja obstojecih meja, se pravi postopka od A.

Za potek razdruzitve vecjega Stevila zemlji5¢, kadar solastniki ne Zelijo, da se zemljiS¢a ustrezno delijo na
posamezne deleze, pa se pridobijo podatki za ta zemljiS¢a in izvrSi se primerjava teh podatkov z zemljiSko knjigo.

10.)Parcelacija za potrebe razlastitve!

Lastninska ali druga stvarna pravica na nepremicnini se v javno korist lahko odvzame ali omeji proti placilu
odSkodnine. Razlastitev je dovoljena v korist ob€ine ali drzave (za potrebe Solstva, zdravstva, socialnega varstva,
znanosti, kulture, Sporta in javne uprave ter socialnih in neprofitnih stanovanj).

Razlastitev je dopustna, Ce javne Koristi, doloCene z zakonom, ni mogoce doseci na drugacen nacin. O razlastitvi
doloCa sodisce v nepravdnem postopku.

Javna korist je izkazana, Ce je razlastitev nepremicnine potrebna zaradi gradnje objektov javne infrastrukture ali
objektov za potrebe obrambe, kadar tako gradnjo doloca prostorski izvedbeni nacrt.

Parcelacija za potrebe razlastitve je poseben postopek, kjer kaze opozoriti, da v teh primerih meje ne ugotavljamo
v MUP-u, temvec jih dolo€amo na terenu po vnaprej dolo¢enih pogojih (zazidalni nacrt).

Organ, ki vodi razlastitveni postopek, izda odlo¢bo v kateri so vkljuCeni vsi podatki izvrSene parcelacije. Ko
postane odlocha pravnomocna, je sposobna za izvedbo tako v zemljiSkem katastru kakor tudi v zemljiski knijigi.

11.) Parcelacija dolZinskih objektov!

Do parcelacije dolzinskih objektov kot so zemljiS€a v sploSni rabi (ceste, poti, ulice, vodotoki, jezera in zemljiS€a
pod Zeleznico,...) preide, ko Zelimo ta zemljiS€a zajeti v ZK. Postopki se zazlikujejo od obi€ajnih parcelacij.
Zahtevo za parcelacijo vloZi investitor novega ali rekonstruiranega starega objekta (obcina, vladni organ) pri
pristojni geodetski izpostavi ali pa pri pooblas€eni geodetski organizaciji. Lahko nastopajo trije primeri:

- dolzinski primer bo na novo zgrajen

- rekonstrukcija obstojeCega dolzinskega objekta

- vris obstojeCega dolzinskega objekta, ki Se ni bil zajet v ZK



V vseh treh primerih se meje ne dolo€ajo po MUP-u, ampak po Tehni¢nih pogojih za izvajanje meritev
dolzinskega objekta.

Kadar bo dolzinski objekt na novo grajen, se na obmocju ZK-ih nacrtov GK — KS pripravi lokacijska
dokumentacija, ki je dopolnjena s topografsko vsebino.

S prostorsko izvedbenimi nacrti pa urejamo obmocja za Siritev in gradnjo naselij ter drugih posegov v prostor,
kamor tudi spadajo infrastrukturni objekti.

12.)Katastrska klasifikacija zemljiS¢!

Katastrska klasifikacija zemljiS¢ obsega doloCanje in uvrS€anje zemljiS¢ v katastrske kulture in v njim ustrezne
katastrske razrede ter v ostala zemljiS¢a, ki jih evidentiramo v katastrskem operatu. Osnovna enota za katastrsko
klasifikacijo zemljipSC je katastrski okraj, ki mora pravilom aobsegati cele obCine. Katastrske obcine pa morajo biti
med seboj povezane.

Katastrsko kulturo dobi kmetijsko ali gozdno zemlji5€e in se uporablja za kmetijsko in gozdno proizvodnjo. Glede
na proizvodnjo zemljis€a se za vsako posamezno katastrsko kulturo dolo€i ustrezen katastrski razred, ki jih je
lahko najvec¢ 8. Katastrski razred se doloCi glede na rodovitost tal, klimo, razgibanost zemljiS¢a, hidroloske
razmere, moznost mehanske obdelave zemljiS¢.

Katastrske kulture so: - njive, vrtovi, plantaZzni sadovnjaki, ekstenzivni sadovnjaki, vinogradi, hmeljiS¢a, travniki,
barjanski travniki, pasniki, trsti¢je, gozdne plantaZe in gozdovi.

Ostala zemljiS¢a pa so: - zgradba, prometna povrSina, nepozidano stavbno zemljiSCe, zelene povrSine,
nerodovitno obmocje, vodne povrsine.

Za posamezne katastrske kulture (Pravilnik za katastrsko klasifikacijo zemljiS€) so dolo€ena merila za doloCanje
katastrskih kultur. Tako so v pravilniku dolo€ene omejitve, ki jih moramo upoStevati.

Na parceli, ki ima veC razlicnih vrst kulture, lahko njen del uvrstimo v katastrsko kulturo le, e ima le ta povrsino
vecjo od 200 m?,

Za vsak razred za vsako katastrsko kulturo v posameznem katastrskem okraju se doloCi najmanj ena vzor¢na
parcela, s katero primerjamo zemljiS€e dolocene kulture, da jo uvrstimo v pravilen razred.

13.)Stvarne pravice!

Stvarne pravice so premoZzenjske pravice, saj pooblas€ajo njihovega titularja, da ima nekaj, kar ima vrednost
(uporabno, trzno ali oboje), ki se da izraziti v denarju.

Stvarne pravice so pravice ustanovljene za neomejen ¢as ali vsaj za dolgo dobo. Predmet stvarne pravice mora
viti samo individualno doloCena stvar.

Vrste stvarnih pravic:
- Lastninska pravica (pravica stvar rabiti in jo tudi uniciti)
- Stvarna pravica na tuji stvari (ius in re aliena):

A) sluZnost (servitutes)

B) dedna stavbna pravica (superficies)

C) dedna zakupna pravica (emphyteusis)

D) zastavna pravica (hypotheca)

2. a) Sluznost je stvarna pravica na tuji stvari, zaradi katere sme upravi¢enec v dolo€enem obsegu s tujo stvarjo
razpolagati in toliko omejevati lastnikovo pravico.
Prim.: pravica peSpoti, pravica imeti v tujem zidu okno, pravica stanovati v tuji hiSi do svoje smrti..

b) Superficies je podedljiva in odsvojljiva stvarna pravica, zaradi katere sme upravi¢enec imeti dolo€eno dobo
na tujem zemljiSCu poslopje in ga uporabljati. Prim.: na tujem zemliS€u zgradiS poslopje (bife), ki ga lahko npr.
100 let koristi§ in upravljas, seveda da lastniku za to ali placuje$ najemnino ali mu enkrat placa$ za vsa leta
naprej ali da dobi$ v dar..., po 100 letih pa vse (zemljo in bife) dobi lastnik zemlje. Superficies solo cedit-vse je
postalo lastnina zemliskega lastnika.

c)Emfitevza je podedljiva in odsvojljiva stvarna pravica na tujem kmetijskem zemljiScu, katero sme
upravicenec trajno izkoriScati (seveda, da mu v zameno placuje letno zakupnino).

d)Zastavna pravica je pravica, ki jo ima upnik na tuji stvari v zavarovanje neke svoje terjatve, in sicer tako da
sme stvar prodati in se iz izkupicka poplacati, ¢e dolznikov dolg ne bo poplacan.

Upnik, ki ima zastavno pravico, je zastavni upnik, lastnik zastavljene stvari pa zastavitelj. Zastavitelj bo navadno
hkrati tudi dolZnik, ni pa to potrebno, ampak je zastavitelj lahko druga oseba kakor dolznik (npr. prijatelj zastavi
svojo stvar za dolznikov dolg).

14.)Opis glavne zemljiSke knjige!

Glavna knjiga je sestavljena iz zemljiSkoknjiznih vlozkov, zaporedno po Stevilkah za vsako dav¢no (katastrsko)

obc&ino posebej. Vsak vloZzek vsebuje najprej opis nepremicnine z navedbo vseh parcel po parcelnih Stevilkah.

Vse parcele, ki jih ima imel en lastnik v obmocju ene katastrske obcline, se praviloma vpiSejo v en vlozek, nakar

se posamezne parcele lahko odpisujejo ali pripisujejo.

Vsak vlozek se zopet deli v tri oddelke, A, B, C liste.

- imovinski list (A): ima dva oddelka. V prvem so vpisane parcele po Stevilkah z oznacbo njihove obdelovalne
vrste, drugi oddelek pa sluZi za razvidnost odpisov in pripisov posameznih parcel

- lastninski list (B): tu je vpisano ime, priimek in bivaliS€e lastnika ter morebitne omejitve lastnikovih pravic

- bremenski list(C) : tu so razvidni vsi knjizni dolgovi



15.)Nacela zemljiSke knjige!

- vpisno nacelo (vse zemljiSkoknjizne pravice se pridobivajo, prenasajo, omejujejo ali izgubljajo le z vpisom v

ZK)

nacelo zakonitosti (pomeni, da se dovoli in opravi vpis v ZK Sele potem, ko se ugotovi, da so dani vsi pogoji za

takSen vpis)

vrstni red (je nacelo, ki se hanaSa na vpis v ZK. Ravna se na trenutek, ko je predlog za vpis prispel na sodiS¢e

(do minute to¢no))

nacelo javnosti (pomeni, da je ZK javna in si lahko vsak ogleda njeno vsebino, izpisuje podatke ali zahteva

uradni izpisek iz nje)

nacelo zaupanja ( temelji na javnosti ZK in pomeni, da se lahko vsakdo sklicuje, da v dobri veri verjame

podatkom v ZK)

- nacelo preglednosti (zahteva, da se za vsako KO vodi posebna ZK)

- nacelo dispozicije strank (pomeni, da se dovoli vpis naceloma le na predlog strank ali pa se vpis opravi po
sluzbeni dolznosti)

- nacelo obveznega vpisa ( pomeni, da morajo vse pravice vpisati v ZK v dolo€enem zakonskem roku)

16.)Vpisi v zemljiSko knjigo!

Predmet vpisa v ZK so:

- nepremicnine

- pravice

- imetniki pravice

- pravna dejstva

Ker je ZK evidenca pravnih razmerij na nepremicninah, so nepremiCnine osnova za vpis. Nepremi€nine se

vpisujejo v oddelek Al ZK po zaporednih Stevilkah in so:

- zemljis¢a

- stavbe in posamezni deli stavb

- drugi gradbeni objekti, Ce tako dolo¢a zakon

Podatke o nepremicninah se pridobiva iz katastrov, kar predstavlja jasno povezavo med evidencami. Zemlji5€e se

vpisuje kot parcela s:

- parcelno Stevilko ( v okviru KO)

- povrsino

- vrsto rabe.

Ob vpisu pravice se vpiSe tudi imetnik pravice, ki je lahko:

- fizicna oseba

- pravna oseba

- nepremicnine v splo3ni rabi se vpisejo kot javno dobro.

Podatki o pravnih dejstvih se vpisujejo za dejstva:

- ki vplivajo na pravni promet z nepremi¢ninami

- ki se nana%ajo na osebna stanja imetnika vpisne pravice, katera so pomembna za razpolaganje z
nepremicnino

- omejitve glede razpolaganja z nepremi¢ninami.

17.)Pravice, ki se vpisujejo v zemljiSko knjigo!

- lastninska pravica

- zastavna pravica

- sluZnostna pravica

- pravica stvarnega bremena

- zakupna pravica, e je doba zakupa daljSa od enega leta

- predkupna ali odkupna pravica

- prepoved odsvojitve ali obremenitve

- druge pravice, ki jih dolo¢a zakon.

ZemljiSka knjiga evidentira pravna in subjektivha razmerja, za razliko od zemljiSkega katastra, ki vodi dejanske —

tudi zemljisce.

18.)Natancéno opisi in razlozi posestni list, zemljiSkoknjizni vlozek in zemljiSkoknjizno telo!

Posestni list je seznam, ki pregledno prikazuje vse parcele enega lastnika ali solastnikov v eni KO.

Seznam zemljiSkoknjiznih vloZkov predstavlja povezavo med podatki zemljiSkega katastra in zemljiSke knjige.
Seznam je urejen po rastocih Stevilkah zemljiSkih viozZkov.

ZemljiSkoknjizno telo je enota zemljiSke knjige. Vsebuje lahko eno ali ve¢ katastrskih parcel. ZemljiSkoknjizno
telo je praviloma tudi zemljiSkoknjizni vloZzek (ne vedno). To pomeni, da je zemljiSkoknjizno telo vpisano pod
posebno Stevilko, ki ima Stevilko viozka. Ce obsega en zemljiskoknijizni vioZzek ve¢ zemljiskoknjiznih teles, je
predmet razpolaganja v knjigi vedno le posamezno zemljiSkoknjizno telo, ki je oznateno s posebnimi Stevilkami. Z
vsakim zemljiSkoknjiznim telesom pa je treba ravnati kot s celoto. Vse pravice in bremena obsegajo le celo telo.
Vpisi se he morejo nanasati ha posamezne dele telesa — parcele. Izjeme so samo sluznosti. Vendar je potrebno
vedeti sledeCo organizacijo zemljiSkoknjiznega telesa, ki vsebuje eno ali vec€ parcel ali stavb, da:

- vselezevisti KO

- da pripadajo istemu lastniku ali lastnikom

- da so enako obremenjene



Po zakonu o nacionalizaciji najemnih stavb in stavbnih zemljiS¢ so vsa zemljiS¢a v oZjem gradbenem okoliSu
mest in naselij mestnega znaCaja postala druZbena lastnina. Tako je sodiS¢e po uradni dolznosti delilo v
popisnem listu zemljiSkoknjizno telo na zemljiS€e brez stavb kot zemljiSkoknjizno telo | in na stavbo brez zemljiS¢a
kot zemljiSkoknjizno telo Il ali [ll, itd.
ZemljiSkoknijizno telo lahko ima le eno in isto pravno usodo. Izjeme so stavbe, kjer imamo etazno lastnino ali
lastnino na posameznih delih stavb.

19.)Vpis etazne lastnine v zemljiSko knjigo!

(po novi zakonodaji 1995): VlozZzek za stavbo v etazni lastnini je sestavljen iz osnovnega vloZka in doloCenega
Stevila podvlozZkov, glede na Stevilo enot v etazni lastnini. Osnovni vloZek je v zvezku glavne zemljiSke knjige. Za
podvloZke glavne knjige (etaZna lastnina) pa se odpre nov (poseben) dopolnilni zvezek. Tako je oshovni vioZek
enako sestavljen kot vsi ostali vioZki v zvezku glavne knjige.

Al - zemljiS€e na katerem leZi stavba ter sama stavba v etazni lastnini

A2 — pripisi in odpisi zemljiS¢

B — se vpiSe solastninska pravica na skupnih prostorih, funkcionalnem zemljis¢u ter objektih in napravah (tudi
izven stavbe). Lastniki se vpiSejo kot vsakokratni etazni lastniki teh prostorov in naprav in ne poimensko.

C — bremena na vpisane nepremicnine v Al listu tega zemljiSkoknjiznega vliozka zvezka glavne knjige.

Vpis v podvloZke
PodvloZki so oStevilCeni glede na glavni zemljiSkoknjizni vioZek, ki mu sledijo poddelilke k Stevilki glavnega

zemljiSkoknjiznega vlozka. PodvloZek ima prav tako razdelitev kot glavni vlozZek.

V podvloZek Al se vpiSe posamezno stanovanje ali poslovni prostor, ki je v etazni lastnini,v
B - podlozek se vpiSe lastnika etazne lastnine vpisane v podvlozku Al in v

C — podvloZek se vpiSejo bremena nad etaZzno lastnino vpisano v podvioZzku Al.

Vknjizba etazne lastnine (nova stavba)!

Predlog za ureditev etazne lastnine mora vsebovati:

- stavbo

- posamezne dele stavbe

- funkcionalno zemljis¢e

Za tak vpis je potrebno predloziti nacrt stavbe v merilu 1:100 ali 1:200 in odlo¢bo o funkcionalnem zemljiScu.

V glavno knjigo (osnovni vlozek) se vpiSe stavba, medtem ko se na posamezne podvlozke vpiSejo deli stavbe. Na
posameznih delih stavbe je (za novogradnje) vpisan investitor. Kasneje se izvrSi vknjizba lastninske pravice na
posamezne dele stavbe in na skupne prostore (lastninska pravica se knjizi na vsakokratne lastnike. DoloCen je
tudi delez glede na vrednost posameznega dela stavbe). Potrebna je tudi pogodba o vzajemnih razmerjih.

20.)Sklad kmetijskih zemljiS€ in gozdov Slovenije!

RS je ustanovila Sklad kmetijskih zemljiS¢ in gozdov Republike Slovenije, ki naj gospodari s kmetijskimi zeml;jiSci,
kmetijami in gozdovi, ki so v lasti RS, v skladu s sprejeto razvojno politiko RS, predpisi in svojimi akti ter pri tem
opravlja zlasti naslednje naloge:

- skrbi za racionalno rabo in okoljevarstveno vrednost kmetijskih zemljiS¢, kmetij in gozdov
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upravlja financna sredstva, ki jih dobi z gospodarjenjem s kmetijskimi zemljiS¢i, kmetijami in gozdovi

- opravlja druge naloge, ki se nana3ajo na kmetijska zemljis¢a, kmetije in gozdove v lasti RS, dolotene v
predpisih in aktih sklada.

Kmetijska zemljiS€a, kmetije in gozdovi v druZbeni lastnini (sem spadajo tudi stavbna zemljiS¢a, za katera ni

veljavnega prostorsko izvedbenega nacrta), ki niso postali last RS po kakSnem zakonu ali so jih temeljne

organizacije kooperantov dobile v upravljanje in razpolaganje na neodplaen nacin, postanejo last RS 0z. obcin

in se prenesejo na sklad oz. na obcino.

21.)Pomen in vloga agrarnih operacij pri urejanju lastninskih razmerij!

Z agrarnimi operacijami se urejajo kmetijska zemljiS€a oz. kmetijski prostor zaradi izboljSanja kmetijskih zemljiS¢

0z. izboljSanja pogojev obdelave. Agrarne operacije so:

* medsebojna menjava kmetijskih zemljiS€: tu se Steje menjava, ki se izvaja zaradi racionalnejSe rabe
kmetijskega zemljis€a in ¢e vrednost enega zemljiS€a ne presega vrednosti drugega zemljis¢a za vec¢ kot 50%

¢ arondacija kmetijskih zemljiS€: pomeni njihovo zaokrozitev in se lahko izvede v korist lastnika kmetijskega
zemljiSCa, Ce se bo zemljiS€e, ki se bo pripojilo, rabilo za kmetijsko proizvodnjo.

e komasacije kmetijskih zemljiS€: to je zaokrozZitev zemljiS¢ posameznih lastnikov na dolo¢enem obmocju z
namenom usposobiti kmetijska zemlji§€a za smotrnejSo uporabo in njihovo obdelavo in s tem povecanje
kmetijske proizvodnje. Praviloma so komasacije zdruZzene z melioracijami.

¢ melioracije: so poseg s katerim odstranjujemo negativne vplive klime in vode ter izboljSamo lastnosti kmetijske
zemlje za poveCanje donosov kmetijskin zemljiS€. Za melioracije se Steje osuSevanje, namakanje in
agromelioracije.

22.)Funkcionalna zemljisca!
Funkcionalno zemljis¢e je zemljiSCe, ki je potrebno za redno rabo stavbe, kot dvoriS€e ali zemljiSCe, ki spaja
stavbo z javnimi komunikacijami. Obravnava se enako kot zemljiS¢e, na katerem stoji stavba.



23.)Register prostorskih enot!

Register prostorskih enot je nastal z nadgradnjo evidenc Registra obmodij teritorialnih enot in evidence hiSnih
Stevilk, ki sta ju vzpostavili statistika in geodetska sluzba na zacetku 80-ih let. Je eden od treh najpomembnejSih
registrov v drzavi. S Centralnim registrom prebivalstva Republike Slovenije in Poslovnim registrom Slovenije tvori
informacijsko jedro, ki predstavlja osnovo za druge registre in evidence. V Registru prostorskih enot se vodijo
prostorske enote, h katerim spadajo tudi ulice in hiSne Stevilke. Podatki iz Registra prostorskih enot se nahajajo v
Stevilnih bazah podatkov, ki se vezejo na naslov ali druge prostorske podatke, in jih uporabljajo prakticno vsi
gospodarski subjekti, drzavna uprava in javne sluzbe. Z geokodiranimi podatki predstavlja Register prostorskih
enot natanc¢no oshovo za lociranje podatkov in pojavov v prostor, njegovi podatki so sestavni del Stevilnih,
vsebinsko razli¢nih GIS-ov.

Register prostorskih enot vsebuje podatke o:

- digitalnih mejah prostorskih enot: drZava, upravne enote, obcine, naselja, ...

- hi3nih Stevilkah in njihovi prostorski pripadnosti oseh ulic

Register vsebuje poleg trenutnega stanja tudi vso zgodovino sprememb tako za grafiCne kot tudi atributne
podatke. RPE je eden od temeljnih registrov v Republiki Sloveniji, saj se nanj navezujejo vsi drugi registri, kot so
Centralni register prebivalstva, Register organizacij in drugi. Sistem Sifriranja naslovov, kot ga prinasa register, je
bil prevzet tudi v mnoge druge baze podatkov v vecjih organizacijah

24.)Stavbno zemljiSce!

Vse v eni ohi3nici pripadajoce stavbe, vkljuéno z dvoriséem, tvorijo eno samo parcelo. Ce so skedniji ali drugi
gospodarski objekti od ohiSnice lo€eni, tvorijo posebno parcelo. StikajoCe hiSe tvorijo razlicne parcele, Ceprav
pripadajo istemu posestniku in imajo razlicne hiSne Stevilke, ter so streSno loCene.

Vse javne zgradbe: cerkve, samostani, bolnice,... so posebne parcele.

25.)Tipi kmetijskih razdelitev!

Kmetijska zemljiSca so zemljiS¢a, ki so primerna za kmetijsko pridelavo, razen stavbnih in vodnih zemljiS¢ ter za
druge namene dolo€enih zemljiS€. Med kmetijska zemljiS€a spadajo tudi vsa zemljiS€a v zaraSCanju, ki niso
dolo€ena za gozd na podlagi zakona o gozdovih.

Kmetijska zemljiS€a se na podlagi njihovih naravnih lastnosti, lege, oblike in velikosti parcel delijo na:

- najboljSa kmetijska zemljiS¢a; to so zemljis¢a, ki so najprimernejSa za kmetijsko obdelavo

- druga kmetijska zemljiSCa, ki so manj primerna za kmetijsko obdelavo

NajboljSa kmetijska zemljiS¢a delimo po:

a) naravnih lastnostih:

- zemljiS€a, na katerih je najSirSa moznost rabe tal, ki se kaze v moznosti gojenja kmetijskih rastlin, ki uspevajo
pri nas, Ce lega tal omogoca uporabo ustrezne kmetijske mehanizacije — I. kategorija kmetijskih zemljiS¢

- zemljiS€a, na katerih je delno oteZkoCena moznost rabe tal zaradi fizikalnih lastnosti tal, kar zmanjSuje moznost
gojenja kmetijskih rastlin . Il. kategorija kmetijskih zemlji5¢

- zemljiS€a, ki so po svojih naravnih danostih primerna za trajne nasade (sadovnjaki, vinogradi, hmeljis¢a,...)

- zemljiS€a, ki so zaradi izjemnih lastnosti in lege najprimernejSa za vrtnarsko proizvodnjo

b) legi, velikosti in obliki parcel

- zemljiS€a, ki so oblikovana (zdruzena) v komplekse

26.)Elaborat razdelitve zemljiS€ pri komasaciji!
Je glavni projekt ureditve komasacijskega obmodja. Prikazuje na razlicne nacine (graficno, analiticno,
koordinatno) meje posameznih objektov in meje zemljiskih tabel, ki oblikujejo obdelovalne povrSine.

Kriteriji pri novi razdelitvi:

- udelezenec mora dobiti &m bolj zaokroZzeno zemljisée. Ce je lastnik zas&itene kmetije, se mu zagotovijo
zemljiS€a, ki ustrezajo njegovi usmeritvi kmetijske proizvodnje. ZemljiS¢a ne smejo bit preve oddaljena od
bivaliS¢a komasacijskega udeleZenca — v povprecju krajSe razdalje.

- Udelezenci dobijo zemljisce priblizno enake skupne vrednosti — razlika ne sme presegati 5% vrednosti in 15%
povrSine

- Do veljega zmanjSanja zemljiS¢ pa lahko pride zaradi celovite ureditve zemljiS¢ (gradnja poti, jarkov,
vetrobranski pasovi, javni objekti...)

- Udelezenec, ki vioZi v sklad zemljis¢e manjSe kot 1000m? se mu dodeli zemljis¢e na robu komasacijskega
obmocja

- Udelezenci, ki se po zakonu ne prezivljajo s kmetijsko proizvodnjo se jim dodeli manj primerna zemljis¢a

- Ce se na dologenem podro&ju vzpostavi dolo¢ena vrsta proizvodnje in nacgin obdelave se morajo udeleZenci
ravnati v skladu s sporazumom

- Ce udelezenec dobi zemlji¢e vedje vrednosti kot ga je vloZil, mora denarno pladati razliko komasacijskem
skladu, v obratnem primeru se mu izplaca denarna razlika

- Zelje udelezencev

Elaborat obsega:

- predlog nacrta nove razdelitve zemljiS€¢ z (mejami komasacijskega podro¢ja in mejami infrastrukturnih objektov
(nespremenjenih in novih)).

- razdelitveni izkaz, ki predstavlja staro in novo stanje glede na lastnika z vrednostjo zemljiS¢ prej in kasneje



27.)Postopek in pogoji za vpis v zemljiSko knjigo (etaZzna lastnina)

Predlagatelj vpisa stavbe, lastninske pravice na posameznem delu stavbe in solastninske pravice na skupnih
prostorih, delih in objektih stavbe je lahko eden ali ve€ lastnikov na posameznem delu stavbe.

Postopek vpisa etazne lastnine v zemljiSko knjigo se nanaSa na:

- listine potrebne za vpis

- vpis solastninske pravice na skupnih delih, objektih in napravah.

Za vloZitev predloga za vpis etazne lastnine ni potrebno soglasje vseh lastnikov — lahko je posameznik.

PredloZiti je potrebno:

- overjeno kupoprodajno pogodbo

- pogodbo o upravljanju (Ce Se ni sklenjena, zadostuje katerakoli pogodba, v kateri so solastniSki delezi dolo€eni)
V primeru, da idelani delezi niso doloc€eni, sodiS¢e vpiSe solastnino po idealnih delezih.

28.)Kratka zgodovina katastra na nasem obmocju (izpisek iz 1.vaje)

Marija Terezija (vladala je 1740 —1780) je postavila temelje katastru. Zelela je imeti enotni sistem za
pobiranje davkov. Uvedla je reformo davka na dohodke iz zemeljske posesti, ¢emur re€emo terezijanski kataster.
Od letal747 je pobiranje davkov vodila posebna deZelna uprava — knezijski urad. Leta je 1754 je bilo izvrSeno
prvo Stetje prebivalstva in popis zemljiSke posesti na podlagi popisnega sistema urbanskih zemljiskih enot. Locili
so: dominikalno zemljo (zemlja v neposredni uporabi fevdalca) in rustikalno zemljo (zakupna kmetijska posest
podloznikov). Terezijanski kataster Se ni vseboval izmer posesti — uporabili pa so skice zemljiSke posesti
fevdalcev in cerkve, Ce so obstajale.

Leta 1764 Marija Terezija ukaZe vojski kompleksno izmero vseh deZel monarhije. Dve leti kasneje te
meritve prevzame vojasSka akademija Marije Terezije. Celotna izmera je trajala 23 let, koncala se je leta 1780, ko
je na prestol priSel Jozef Il (zato tudi joZefinska izmera) — dobili so “Vojno karto notranje Avstrije” (250 listov,
merilo 1:28800). Leta 1785 sledi davéno — katastrska izmera, kar je jozefinski kataster. Le-ta Se ni vseboval
Slovenskega ozemlja. Meritve so pri nas potekale do konca 18. stoletja. Kot vedno je tudi tokrat pri meritvah
sodelovala vojska. Meritve so prekinili zaradi vojne s Francozi. Leta 1817 Franc | nadaljuje z meritvami. Pripravili
S0 nov stabilen kataster (franciscejski kataster). SploSno merilo 1:2880. Redko naseljena podrocja 1:5760 in
gosteje 1:1440 in 1:720.

V Sloveniji je bil izdelan v letih od 1820 do 1867. Kataster je postal osnova davCnega sistema in
uporabljali so ga tudi za prostorsko planiranje. Leta 1855 je pri has odpravljen fevdalizem, Se prej leta 1851 pa
vodenje zemljiSke knjige pravzamejo sodiS€a. Z manjSimi spremembami se ja ta kataster ohranil Se do danes. Po
letu meritve dobijo nov zagon (nova dognanja v matematicni kartografiji, dolo€ijo novo natanéno mrezo osnovnih
geodetskih to€k). Spet leta 1869 do 1887 poteka nova izmera taki imenovani reambulanéni kataster. Meritve so
potekale po zelo natan¢nih navodilih (predpisani so bili postopki merjenj, oprema, obrazci ...). Nova izmera je
sluzila za revizijo zemljiSkega davka.

Kasneje v Jugoslaviji ni bilo posebnega zanimanja za novo izmero, posebej v Sloveniji, saj na jugu Se
katastra sploh ni bilo. Po drugi svetovni vojni pa bi kataster skoraj ukinili — ideja brezrazredne druzbe.

V 50-ih letih je bila na novo izmerjena 1/10 Slovenije (predvsem mesta in vedji kraji, Prekmurje in
Kocevski Rog — ki do tedaj Se sploh nista bila izmerjena).



	Vpis v podvložke

